
 

 

Item No. 5: Allotment of Land for construction of office building of EPFO at 
Regional Office, Bhagalpur. 

 

 

1. Presently,  Sub  Regional Office,  Bhagalpur  is  functioning  in  rental  building  located  near  Adampur 

Chowk, Bhagalpur. The present hired office  is 2500 sq.ft. The monthly rent being paid at present  is 

Rs.15,316/‐  per  month.  As  per  sanctioned  strength,  the  area  requirement  of  Regional  Office, 

Bhagalpur is 10436 sq.ft. (Annexure‐5A). There is a short fall of 7936 sq.ft. and therefore the present 

hired premise is very congested and not conducive for healthy office environment. Moreover, there is 

no parking space for staffs/officers and subscribers.  

 

2.  Regional  P.F. Commissioner‐I, Regional Office,  Patna  vide  letter dated  09.03.2017  (Annexure‐5B) 

submitted the proposal enclosing offer letter dated 25.11.2016 (Annexure‐5C)  from Estate Officer of 

Bihar State Housing Board intimating whether EPFO is interested in acquiring a plot measuring 12900 

sq.ft. (1199 sqm) at a cost of Rs. 1,40,66,804/‐ or not. The legal charge, registration fees and the ground 

rent  shall  have  to  be  paid  separately.  This  rate was  valid  upto  30.11.2016.   While  checking  the 

proposal,  it was found that some vital information were missing from the proposal like utility of land 

as per local byelaws, rate of the plot after expiry period of the then cost, permissible FAR as per local 

byelaws, whether the land transfer is on lease hold or freehold basis etc. This was communicated to 

ACC (BR) vide letter dated 08.01.2018. In this regard, the following information have been provided 

by ACC(HR) vide email dated 19.03.2018 (Annexure‐5D).  

 

 Bihar Housing Board in its layout plan has demarcated the area on offer as commercial purpose. 

There is no extra payment to be paid for use of this land for commercial purpose as per the laid 

down norms of Bihar Housing Board. 

  

 The total cost of 12900 sq.ft.  land  is fixed as approx. Rs.2,36,91,460/‐ valid upto 31.03.2018 

(approx.  Rs.1837/‐ per sq.ft.). 

 

 The  office  building  can  be  constructed  on  approval  of  drawings  by  Bhagalpur Municipal 

Corporation/Construction Department. 

 

 The proposed land shall be allotted on perpetual lease deed basis for 90 years.   

 

 

3.  A certificate submitted by RPFC‐I, RO, Patna stating that the plot was visited by him along with RPFC‐

II, SRO, Bhagalpur and found suitable for construction of Office Building and staff quarters. 
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4.  As per the sanctioned strength of Regional Office, Bhagalpur,  the total staff strength is 42 and the 

total office space required as per the approved space norms for own building is worked out approx. 

10436 sq.ft.  

 

5. Now apart from Office Building, residential accommodation for officers posted in the Region who are 

under all India transferable category also need to be built. As per the sanctioned strength, there are 3 

Group ‘A’ officers for Regional Office, Bhagalpur (RPFC‐II/APFC). Hence, the area proposed by Regional 

Office, Patna for purchase of plot for construction of Office Building and Staff Quarters for Regional 

Office, Bhagalpur is sufficient and justified.  

 

6. The brief details of the present proposal is as follows:‐  

 

Mode of land transfer             ‐  On lease hold for 90 years 

Land use permission               ‐  Proposed land is commercial plot  

 

Permissible FAR                     ‐ 1.5                                                                                

Validity of rate                       ‐ Upto 31.03.2018 

 

      Total area of the plot             ‐ 12900 sq.ft./1199 sq.m. 

 

Total cost demanded by Bihar State Housing Board ‐ Rs.2,36,91,460/‐ (excluding legal and document 

charge and ground rent) 

 

7. Finance Division, Head Office has concurred the proposal for acquisition of  land for construction of 

office building of EPFO at Regional Office, Bhagalpur measuring 12900 sq.ft./1199 sq.m. for a total cost 

of Rs.2,36,91,460/‐ (Rupees Two Crore Thirty Six Lakhs Ninety One Thousand Four Hundred sixty Only) 

excluding  the  cost  of  legal,  documentation  and  ground  rent,  subject  to  approval  of  competent 

authority  (EC, CBT, EPF).  

 

Proposal: The Executive Committee, CBT is  requested to 
consider the above proposal for appropriate decision 
in the matter. 
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